2y IMMO

Courtier en immobilier neuf
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Programme neuf a Bordeaux : Bastide
Réference #7896
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+10 000 habitants / an
La métropole totalise 840 000
résidents et accueille plus de
10 000 nouveaux arrivants par

an.

3e métropole la plus

attractive
, Bordeaux est classée 3e
; l]! Pl métropole la plus attractive de
France et la 2e pour la qualité
de vie (2024).

T

350 monuments
historiques
Plus de 350 édifices classés ou
inscrits aux monuments
historique jalonnent la ville.

Paris a 2h00
La LGV met la capitale a 2h,
soutenant I'essor du quartier
d'affaires Bordeaux
o : j Euratlantique.

Entre vignobles et océan

A deux heures de Paris par la LGV, Bordeaux déploie
ses facades de pierre blonde le long de la Garonne.
Plus de 350 édifices classés ou inscrits aux Monuments
Historiques, incarnent une élégance classique qui fait
la renommée d'une belle qui n'a plus rien
d"'endormie". Ce majestueux décor s'anime au fil des
quais et des places gourmandes, théatres de I'art de
vivre girondin. Dans un dialogue contrasté, la Cité du
Vin et I'écosysteme Darwin incarnent le renouveau
d'une cité qui cultive I'audace. Entre les vignobles de
renommée mondiale et les plages du bassin
d'Arcachon, le quotidien s'y invente au pluriel.

3e Tres Grande Métropole la plus
attractive de France

Avec plus de 10 000 nouveaux habitants chaque
année et plus de 840 000 résidents a I'échelle
métropolitaine, Bordeaux se classe 3¢ « Tres Grande
Métropole » la plus attractive de France dans le
baromeétre Arthur Loyd 2024, et 2¢ pour la qualité de
vie. La liaison LGV a 2 heures de Paris, combinée a un
aéroport international, soutient I'essor de Bordeaux
Euratlantique, I'ancrage de pdles d’excellence en
aéronautique-spatial-défense, e-santé et numérique, et
le développement d’un écosysteme viticole ou
clusters, technopoles, pépinieres et cenotourisme
structurent un dynamisme économique a forte
dimension internationale.



Vivre ou Investir a Bordeaux :
Bastide

Située sur la rive droite de la Garonne, La Bastide est un quartier ou I'immobilier
neuf est florissant et bénéficie d’'une transformation urbaine dense. Cet
ancien quartier industriel compte aujourd’hui 17 721 habitants dont la moyenne
d’age se situe autour de 38 ans et dont le revenu fiscal est de 22.800 €.

Sujet a divers projets urbains, le quartier a vu se développer de nombreux
programmes immobiliers neufs. Le quartier se préte aussi bien a un achat en
résidence principale qu'a un investissement locatif a Bordeaux .

Situé en centre-ville de Bordeaux, La Bastide compte plusieurs quartiers
limitrophes de I'autre c6té de la Garonne :

Les Chartrons , Les Capucins , Saint-Jean , Caudéran , et Bordeaux Lac

En termes d’éducation et d’enseignement supérieur, le quartier La Bastide est
particulierement bien représenté. En effet, il compte de nombreux groupes
scolaires publics ainsi que deux écoles privées comprenant I'ensemble des cycles :
I’école maternelle et élémentaire Cité de la Benauge, Nuyens, Thiers, Sanson et
Nuits ; des écoles élémentaires : Benauge, Montaud, Thiers et Abadie. Aussi, on
compte 2 colleges et 3 lycées : les colleges Léonard Lenoir et Jacques Ellul et les
lycées Francgois-Mauriac et Tregey. Pour I'enseignement supérieur, le quartier
accueille également I'Ecole de design CREASUD et le Pdle universitaire des
sciences de gestion de Bordeaux.

Le panel d'équipements éducatifs, sportifs et publics qui composent le quartier de
La Bastide lui confere la présence de nombreux propriétaires en résidence
principale mais aussi de locataires.

En effet, grace a la commercialisation de nombreux programmes neufs a La
Bastide, investir dans I’ immobilier neuf a Bordeaux est possible. Plusieurs
résidences offrent une gamme d’appartements neufs qui s'étendent du studio au
5 pieces accessibles.

Quartier

bordelais

50

Superficie

&
239 200

habitants

Q
A

Zonage ABC




é€ Une résidence étudiante
a proximiteé des
équipements et
commerces

Résidence de 239 logements
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A Logements 1 piéce
a partir de 90 175 €
Pour un prix moyen de 5 811 €/m?

2@ Livraison prévue au
3eme trimestre 2028

I La I‘éSideI‘lce & son environnement Obtenir plus d'information sur ce programme

Des services a la pelle et un confort moderne

Cette résidence étudiante a Bastide présente une architecture contemporaine soignée, dessinée en collaboration avec I'Atelier Cambium Architectes, qui a concu des
facades ouvertes sur la lumiere et des volumes adaptés aux petites surfaces. L'immeuble propose 249 studios meublés optimisés pour la vie étudiante. La résidence
offre des espaces communs conviviaux : cuisine partagée, salle d'étude, lounge, espace coworking et terrasse collective. Les logements sont livrés avec kitchenette équipée
(réfrigérateur, plaque, hotte), mobilier, salle d’eau fonctionnelle et rangements intégrés. Coté prestations, la résidence integre également une salle de sport, une laverie, un
local a vélos, un parking sécurisé en sous-sol, un réseau wifi haut débit et des dispositifs de sécurité (visiophone, digicode, vidéosurveillance). Concue dans le respect de la
RE2020 et ciblant des certifications NF Habitat - HQE, elle garantit performance énergétique, confort thermique été/hiver et une empreinte carbone maitrisée — des atouts
pour le confort des résidents et la pérennité d’'un investissement.

Proche du Campus Bastide et des transports

Implantée boulevard Joliot-Curie au sein du pole Deschamps Belvédere, la résidence bénéficie d'un tissu commercial dynamique : boulangeries, primeur bio et supérettes
sont accessibles a pied, tout comme un supermarché et des restaurants de quartier. La place Belvédere, désormais cceur d’animation locale avec ses terrasses et
commerces, se trouve a proximité. En quelques minutes a vélo ou transports, on rejoint la gare Bordeaux Saint-Jean et les principaux péles universitaires (Université de
Bordeauy, ...



https://www.bordeauximmo9.com/contact?contact_plaquette=7896

| Autour de la résidence

e Gare de Bordeaux Saint-Jean : 5 min a vélo / 7 min en transport en commun

e Tram et arréts proches (Stalingrad, Sainte Croix) : desserte rapide vers le
centre

 Parc aux Angéliques et jardins publics : promenades et espaces verts a
proximité

o ARKEA ARENA et salles de spectacle : équipements culturels a portée de
main

e Bien Public : nouveau péle culturel du quartier regroupant salle de
spectacles, galerie, restaurant et espaces collaboratifs

e Commerces et services : boulangerie, primeur bio, supermarché,
pharmacie, salle de sport, salon de coiffure, laboratoire d'analyses a
quelques minutes

 Péles universitaires : acces facilité aux campus de I'Université de Bordeaux
et Bordeaux Montaigne

| Les + du programme

Résidence Extérieurs

e Ascenseur e Espaces verts paysagers
e Label RE2020 e Prise électrique extérieur
e Salle de sport e Terrasse

Energie et confort

e Chauffage collectif
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Choisir bordeaux IMMO9 pour
votre projet immobilier

bordeaux IMMO9 associe une double expertise : logement
neuf et connaissance fine du marché bordelais et girondin.
Adossées au Groupe IMMOY9, fort de plus de 20 ans
d’expérience et de 7 agences en France, nos équipes suivent
chaque dossier de la recherche du bien a la remise des clés.
Avec 110 promoteurs partenaires et prés de 200
programmes neufs sur bordeaux et sa périphérie, votre
courtier accede a 98 % de l'offre disponible, au prix direct
promoteur.

Un gain d’argent

L'accompagnement en agence est sans frais pour |'acheteur,
qui ne supporte ni commission d’intermédiaire ni frais de
dossier. Les prix présentés correspondent au prix promoteur,
incluant les remises accordées sur les programmes
sélectionnés.

Un gain de temps

Votre courtier s'appuie sur un catalogue regroupant
I’essentiel de la promotion immobiliere locale pour vous
présenter immédiatement une sélection ciblée de logements
neufs. Les criteres de localisation, de budget, de surface,
d’extérieurs et de calendrier de livraison sont passés en
revue des le ler rendez-vous.

Un accompagnement sur-mesure

Un interlocuteur unique suit votre dossier de la premiere
étude du budget a la remise des clés. Expert du neuf et de la
VEFA et de ses spécificités juridiqgues, administratives et
fiscales, il vous oriente vers un projet conforme a votre profil,
en résidence principale comme en investissement locatif,
avec des conseils a chaque étape.

300

clients accompagnés
chaque année

110

promoteurs
partenaires

Un service
entierement gratuit
sans frais d’agence

ni de dossier

Des prix directs
promoteur
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La réféerence de I'immobilier neuf depuis 20 ans
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IMMOS® Toulouse - Siége social
38 Quai de Tounis
31000 Toulouse

05612179 49

IMMO9 Bordeaux
45 rue Georges Bonnac
33000 Bordeaux

053554 82 33

IMMO9 Nantes
2 rue de Jemmapes
44000 Nantes

02 8552 80 36

IMMO9 Rennes
Parc Monier, 167 route de Lorient
35000 Rennes

02 30 96 48 60

IMMO9 Montpellier
418 rue du Mas de Verchant
34000 Montpellier

05621214 35

45, rue Georges Bonnac
33000 Bordeaux

05 35 54 82 33

www.bordeauximmo9.com



