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+10 000 habitants / an
La métropole totalise 840 000
résidents et accueille plus de

10 000 nouveaux arrivants par
an.

3e métropole la plus
attractive

Bordeaux est classée 3e
métropole la plus attractive de
France et la 2e pour la qualité

de vie (2024).

350 monuments
historiques

Plus de 350 édifices classés ou
inscrits aux monuments

historique jalonnent la ville.

Paris à 2h00
La LGV met la capitale à 2h,
soutenant l'essor du quartier

d'affaires Bordeaux
Euratlantique.

Entre vignobles et océan
À deux heures de Paris par la LGV, Bordeaux déploie
ses façades de pierre blonde le long de la Garonne.
Plus de 350 édifices classés ou inscrits aux Monuments
Historiques, incarnent une élégance classique qui fait
la  renommée  d 'une  bel le  qui  n 'a  p lus  r ien
d'"endormie".  Ce majestueux décor  s'anime au fil  des
quais et des places gourmandes, théâtres de l'art de
vivre girondin. Dans un dialogue contrasté, la Cité du
Vin  et  l'écosystème Darwin  incarnent  le  renouveau
d'une cité qui cultive l'audace. Entre les vignobles de
renommée  mondiale  et  les  plages  du  bassin
d'Arcachon, le quotidien s'y invente au pluriel.

3e  Très  Grande  Métropole  la  plus
attractive  de  France

Avec  plus  de  10  000  nouveaux  habitants  chaque
année  et  plus  de  840  000  résidents  à  l’échelle
métropolitaine, Bordeaux se classe 3ᵉ « Très Grande
Métropole  »  la  plus  attractive  de  France  dans  le
baromètre Arthur Loyd 2024, et 2ᵉ pour la qualité de
vie. La liaison LGV à 2 heures de Paris, combinée à un
aéroport  international,  soutient  l’essor  de  Bordeaux
Euratlantique,  l’ancrage  de  pôles  d’excellence  en
aéronautique-spatial-défense, e-santé et numérique, et
le  développement  d’un  écosystème  viticole  où
clusters,  technopoles,  pépinières  et  œnotourisme
structurent  un  dynamisme  économique  à  forte
dimension  internationale.



Vivre ou Investir à Bordeaux :
Caudéran

Le quartier Caudéran se situe à l’Ouest du centre-ville de Bordeaux. Ancienne
commune rattachée à la ville en 1965, le quartier est le plus vaste et le plus
peuplé  de  la  ville.  Véritable  “mini-ville”  composée  de  petits  quartiers  et  de
maisons cossues, son identité très marquée par le caractère familial, résidentiel et
paisible  en  fait  un  lieu  d’exception  au  cœur  de  Bordeaux  où  réaliser  un
investissement locatif .

Profitant  du  rayonnement  du  centre-ville  de  Bordeaux,  Caudéran  est  proche  des
quartiers suivants :

Saint-Augustin , Saint-Seurin , Les Chartrons , et Saint-Bruno

En termes d’équipements éducatifs, le quartier Bordeaux Caudéran est riche de
ses nombreux groupes scolaires, à la fois publics et privés. Parmi les écoles
publiques, on y retrouve les groupes scolaires (maternelle, école élémentaire et
collège) : Stéhelin, Saint-André, Raymond Poincaré, Pins Francs, Jules Ferry, Jean
Cocteau...etc.  Parmi  les  établissements  scolaires  privés,  on  y  retrouve Sainte
Marie Grand Lebrun, Saint Joseph de Tivoli, Saint Ferdinand, Assomption Sainte
Clotilde et Bon Pasteur. On trouve aussi plusieurs crèches au sein du quartier :
Central Parc, Pitchouns Caudéran, Pomme ou encore Lune Ma Petite Crèche.

Riche de ses parcs et  de son Golf  Bordelais,  Caudéran se démarque par ses
espaces verts tels que le Parc Bordelais, le grand stade Lestonat-Monséjour et le
square Armand Faulat. Avec 65% de cadres, les habitants de Caudéran travaillent
pour la majorité dans les secteurs du médical, de l’immobilier, de la restauration,
de l’éducation, du commerce, des banques et des assurances.

À Caudéran, les programmes neufs fleurissent et proposent des appartements
neufs et des maisons neuves qui s’étendent du studio au 5 pièces. Avec 57 %
de propriétaires en résidence principale, le quartier représente un secteur
privilégié sur le marché de l’ immobilier neuf à Bordeaux .

Quartier
bordelais

50 km²
Superficie

239 200
habitants

A
Zonage ABC



Quartier Caudéran, à 5
minutes à pied du parc
Bordelais

Résidence de 17 logements

1 Bâtiment

Du T2 au T5
à partir de 295 000 €
Pour un prix moyen de 6 615 €/m²

Livraison prévue au
4ème trimestre 2025

La résidence & son environnement Obtenir plus d'information sur ce programme

À l'Ouest du centre-ville, le quartier Caudéran est semblable à une petite ville, constituée de différents micro-quartiers. Cossu et familial, le quartier offre à ses habitants
toutes les commodités nécessaires au quotidien : commerces, écoles, crèches,espaces naturels...

Localisation de la résidence

Ce programme neuf à Caudéran est à mi-chemin entre les commodités de Caudéran et le parc Bordelais, le plus grand espace vert urbain de la ville. Avec la rocade située à
1,5 km, ce quartier dessert les principaux quartiers de Bordeaux. Le réseau de transports est conséquent. En effet, le bus 53 vous transporte au centre-ville en une vingtaine
de minutes et l’arrêt de tram D le plus proche est à 15 minutes à pied. Un BHNS (bus à haut niveau de service) passe au pied de la résidence pour vous amener jusqu’à la
gare Bordeaux Saint-Jean en 35 minutes. Concernant l’offre scolaire, vous êtes entourés par d’excellents établissements. L’ensemble scolaire Grand Lebrun se trouve à 5
minutes à pied et l’établissement Tivoli est à 15 minutes à pied. Les deux jouissent d’une excellente réputation.

Description de la résidence

17 appartements neufs composent la résidence. Eco-conçu, l'ensemble de l'immeuble s’intègre parfaitement à son environnement et est un mélange subtil du style
contemporain et de l’architecture traditionnelle de la ville. Les appartements neufs proposés vont du T1 au T4. Ils ont été construits avec des matériaux durables comme de
la peinture recyclée ou des matériels  biosourcés.  Ainsi,  la qualité de l’air  est  améliorée et l’ensemble du bâtiment possède une faible empreinte carbone. Autres
caractéristiques qui complètent ce programme : ses places de parking privées, son ascenseur intérieur et extérieur, des salles de bains équipées et une solution domotique
connectée. Chaque appartement est doté d’un extérieur privatif (balcon ou terrasse) dans le but de respecter l’intimité de chacun.

https://www.bordeauximmo9.com/contact?contact_plaquette=6467


Autour de la résidence
Rocade : à 5 minutes en voiture
Gare de Bordeaux Saint-Jean : à 35 minutes en empruntant le bus à haut
niveau de service
Aéroport Bordeaux-Mérignac : à 15 minutes en voiture

Les + du programme

Résidence

Ascenseur
RT2012

Energie et confort

Chaudière individuelle
Logement connecté
Thermostat d'ambiance
Volets roulants électriques

Extérieurs

Balcon
Espaces verts paysagers
Prise électrique extérieur
Terrasse en bois



Choisir bordeaux IMMO9 pour
votre projet immobilier

bordeaux IMMO9 associe une double expertise :  logement
neuf  et  connaissance  fine  du  marché  bordelais  et  girondin.
Adossées  au  Groupe  IMMO9,  fort  de  plus  de  20  ans
d’expérience et de 7 agences en France, nos équipes suivent
chaque dossier de la recherche du bien à la remise des clés.
Avec  110  promoteurs  partenaires  et  près  de  200
programmes  neufs  sur  bordeaux  et  sa  périphérie,  votre
courtier  accède  à  98  %  de  l’offre  disponible,  au  prix  direct
promoteur.

Un gain d’argent

L’accompagnement en agence est sans frais pour l’acheteur,
qui  ne supporte ni  commission d’intermédiaire ni  frais  de
dossier. Les prix présentés correspondent au prix promoteur,
incluant  les  remises  accordées  sur  les  programmes
sélectionnés.

Un gain de temps

Votre  courtier  s’appuie  sur  un  catalogue  regroupant
l’essentiel  de  la  promotion  immobilière  locale  pour  vous
présenter immédiatement une sélection ciblée de logements
neufs.  Les critères de localisation,  de budget,  de surface,
d’extérieurs  et  de  calendrier  de  livraison  sont  passés  en
revue dès le 1er rendez-vous.

Un accompagnement sur-mesure

Un interlocuteur  unique suit  votre  dossier  de la  première
étude du budget à la remise des clés. Expert du neuf et de la
VEFA  et  de  ses  spécificités  juridiques,  administratives  et
fiscales, il vous oriente vers un projet conforme à votre profil,
en  résidence  principale  comme en  investissement  locatif,
avec des conseils à chaque étape.

300
clients accompagnés

chaque année

110
promoteurs
partenaires

Un service
entièrement gratuit
sans frais d’agence

ni de dossier

Des prix directs
promoteur



45, rue Georges Bonnac
33000 Bordeaux

05 35 54 82 33
www.bordeauximmo9.com


